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Waéjt Gminy Lubianka na podstawie art. 93 ust. 11 2, art. 96 ust. 1 id,art. 99 ustawy z dnia 21

Fubianka, 09.04.2024 r.,

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) w zw. Z
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podzialéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268 poz. 2663) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.),
zatwierdza
podziat nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Gminy Lubianka oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka
122/5, o powierzchni 0.9741 ha, potozonej w miejscowosci Lubianka, obreb Lubianka, gmina f.ubianka,
dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi ksigge wieczysta nr TO1T/00046028/6 polegajacy na
wydzieleniu nowych dziatek o numerach:
e 122/6 o powierzchni 0.2448 ha — teren zabudowy ushugowej z terenem zieleni urzadzonej oraz
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow;
e 122/7 o powierzchni 0.7293 ha — teren zabudowy ustugowej z terenem zieleni urzadzonej oraz
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych, skladéw i magazyndow;
jako zgodny z ustaleniami planu miejscowego pod warunkiem, ze przy zbywaniu dziatki nr 122/7
zostanie ustanowiona shuzebnos¢ gruntowa w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci w skali 1:1000 stanowi zatacznik do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 04.04.2024 r. do Wojta Gminy t.ubianka wptynat wniosek wiasciciela nieruchomosci
Gminy Lubianka o zaopiniowanie wstepnego projektu podzialu nieruchomosci oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka 122/5 w miejscowosci Lubianka, obreb Lubianka, gmina Lubianka, ktéry
zaktada wydzielenie 2 nowych dziatek nr 122/6 o powierzchni 0.2447 ha jako teren zabudowy
ustugowej z terenem zieleni urzadzonej oraz teren zabudowy ushugowej z dopuszczeniem obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazynow i nr 122/7 o powierzchni 0.7294 ha jako teren zabudowy
ustugowej z terenem zieleni urzadzonej oraz teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow
produkeyjnych, skladéw i magazynow.

Dla nieruchomosci Sgd Rejonowy w Toruniu prowadzi ksigge wieczysta nr TO1T/00046028/6.

Podlegqjqca podziatowi nieruchomos$¢ polozona jest w granicach terenow, dla ktorych

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XXIX/290/2021



Rady Gminy Eubianka z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka, w zwiazku z tym, w przedmiotowe] sprawie
zastosowanie beda miaty przepisy okreslone w art. 93 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), w my$l ktdrych podziatu
nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Zgodnosé z
ustaleniami planu dotyczy zardwno przeznaczenia terenu, jak i mozliwoSci zagospodarowania
wydzielonych dziafek gruntu.”. W zwiazku z powyzszym przedmiotem opinii, w sprawie zgodnosci
proponowanego podziatu nieruchomosci z planem miejscowym, jest zgodno$¢ podziatu z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr XXIX/290/2021 Rady Gminy
FLubianka z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dn. 21.09.2021 r.,
poz. 4617).

Dziatka nr 122/5 zgodnie z planem miejscowym polozona jest w terenie o dwoch
przeznaczeniach:
- teren zabudowy ushugowej z terenem zieleni urzadzonej (C-33U/ZP),
- teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, skltadéow i magazynow

(C-35U/P).

Teren oznaczony symbolem C-33U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem
zieleni urzadzonej. Dla terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwaoch kondygnaciji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;
4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;
6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
T) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
8) na czgsei terenu C-33U/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

-OW?”, obowiazujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

Teren oznaczony symbolem C-35U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z
dopuszczeniem obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw. Dla terenu obowigzujg nastepujace

ustalenia;



1) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz produkceyjnej, sktadowej i magazynowej do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50%

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odregbnymi;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0.

Zaproponowane do wydzielenia dziatki nr 122/6 1 122/7 sa zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu tj. teren zabudowy ustugowej z
terenem zieleni urzgdzonej oraz teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych,
sktadow i magazynow, a takze mozliwosci przyszlego zagospodarowania wskazanych dziatek zgodnie
z funkcja okreslong w planie. Przedmioctowy podzial ma na celu wydzielanie dziatki nr 122/6, na ktérej
zostala zrealizowana infrastruktura techniczna w postaci drogi oraz parkingu. Obowigzujacy plan
miejscowy zgodnie z § 68 pkt 4 dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem C-33U/ZP oraz § 70 pkt 4 dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem C-35U/P.

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami (Dz.
U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do
wydzielenia dzialki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza
sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
shuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewngtrznej z nieruchomosci objete]
podzialem. Nie ustanawia sig¢ stuzebnosci na drodze wewnetrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych
dzialek gruntu wraz ze sprzedaza udzialu w prawie do dzialki gruntu stanowigcej droge wewnetrzna.
Przepisu nie stosuje sie¢ w odniesieniu do projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu stanowiacych
czesei nieruchomoscei, o ktdérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6.

Wojt Gminy Lubianka ustalit, ze dzialka:

- nr 122/6 bedzie miata bezposredni dostep do drogi publicznej nr DW546 (ul. Bydgoska);

- nr 122/7 bedzie miala posredni dostep do drogi publicznej nr DW546 (ul. Bydgoska) poprzez
wydzielana dziatke 122/6.




W zwiazku z powyzszym Wo6jt Gminy Lubianka dnia 05.04.2024 r, wydal postanowienie, znak:

WRI.6831.16.2024, zawierajace pozytywna opini¢ wstepnego projektu podziatu nieruchomosei po
ocenie zgodnodci z ustaleniami ocbowiazujacego planu migjscowego.

W dniu 09.04.2024 r. do Wojta Gminy Lubianka zlozono mape z projektem podziatu
nieruchomosci w skali 1:1000 opracowang przez uprawnionego geodete Wiestawa Osmanowskiego.

W zwigzku z powyzszym 09.04.2024 r. Wojt Gminy Lubianka wydal decyzje zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie jako dzialka nr 122/5, o powierzchni 0.9741 ha,
potozonej w miejscowosei Lubianka, obreb Lubianka, gmina Eubianka.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Toruniu za posrednictwem Wdjta Gminy Lubianka w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decvzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniag
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigeie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarfa w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbédnyfﬁ do fSZs]:rzygni@cia sprawy.
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Otrzymuja:
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N Lubianka, 15.04.2024 r.
WOJT

ny Eubianka
ywiat torunski

WRL6831.16.2024

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) Wojt Gminy Lubianka, dzialajgc z urzedu
orzeka:

sprostowa¢ omylke w decyzji W¢jta Gminy Lubianka z dnia 09.04.2024 r. znak
WRI.6831.16.2024 w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu nieruchomosci — dziatki nr 122/5
potozonej w miejscowosci Lubianka, gmina Lubianka, zapisanej w ksiedze wieczystej

TOI1T/00046028/6 jako wiasno$¢ Gminy Lubianka.

W decyzji zapis:

- oteren zabudowy ustlugowej z terenem zieleni urzadzonej oraz teren zabudowy ushugowej z
dopuszezeniem obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow” zastepuje sie stowami ,teren
zabudowy ustlugowej z terenem ustug o$wiaty i terenem zieleni urzadzonej oraz teren zabudowy

ustugowej z dopuszezeniem obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow™.

- ,teren zabudowy ustugowej z terenem zieleni urzadzonej (C-33U/ZP)” zastepuje sig stowami ,,teren
zabudowy ustugowej z terenem ustug oswiaty i terenem zieleni urzadzonej (C-36U/UO/ZP)”

- ,,Teren oznaczony symbolem C-33U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem zieleni
urzadzonej.” zastepuje si¢ stowami ,, Teren oznaczony symbolem C-36U/UO/ZP przeznacza sie na cel

zabudowy ustugowej z terenem ustug oswiaty i terenem zieleni urzadzonej.”

-, 1) wysokosé zabudowy ustugowej do dwdch kondygnaciji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywac¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4 dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

8) na czedei terenu C-33U/7ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

~OW?”,  obowiazuja ustalenia zawarte w 6 wust 6 pkt 1.7 zastepuje sie stowami




» 1) wysoko$¢ zabudowy ustug oswiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie do 12,0
m;
2) wysokosc¢ zabudowy ustugowej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 25%;

7) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dzialki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0;”

- ,§ 68 pkt 4 dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem C-
33U/ZP” zastepuje si¢ ,,§ 71 pkt 5 dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej na terenie

oznaczonym symbolem C-36U/UQ/ZP”

UZASADNIENIE

Decyzja z dnia 09.04.2024 r., znak: WRI.6831.16.2024 W¢jt Gminy Lubianka zatwierdzit
projekt podziatu dziatki nr 122/5 w miejscowoscei Lubianka, przy czym w decyzji blednie wpisano
symbol obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Omylka nie wplywa na
zgodno$¢ podziatu z planem miejscowym.

Pomylka decyzji jest oczywista. Zgodnie z art. 113 k.p.a. organ administracji publicznej moze
sprostowac z urzedu bledy pisarskie i rachunkéw oraz inne oczywiste omytki w wydanych przez siebie
decyzjach.

Wobec powyzszego postanowiono o sprostowaniu omytki.

Na postanowienie stronom przystuguje zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Toruniu w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia za posrednictwem

Wojta Gminy Lubianka.

Otrzymuja:
1. Strony postepowania,
2. Starostwo Powiatowe — Ewidencja Gruntow i Budynkow — do wiadomodci,

3. a/a.
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