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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne sporzadzono jako element procedury planistycznej
zwigzanej z przygotowaniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) dla dziatek nr 21/3i67/1
w obrebie tubianka, gmina tubianka. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje powierzchnie
okoto 1,2 ha i przewiduje realizacje funkcji ustugowe] jako inwestycji gtéwnej oraz budowe
kanalizacji sanitarnej jako inwestycji uzupetniajace;j.

Podstawe formalna niniejszego opracowania stanowi rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).
Zakres opracowania dostosowano do wymogéw okreslonych w tym rozporzadzeniu
oraz do specyfiki analizowanego terenu. Catos$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego
opracowania spoczywata po stronie autoréw - Pauliny Mateckiej i Jakuba Makarewicza.

Niniejsze opracowanie zalicza sie do opracowan podstawowych, wykonywanych na potrzeby
dokumentéw planistycznych i stanowi Zrédto wiedzy o stanie $rodowiska przyrodniczego
oraz potencjalnych konsekwencjach jego dalszego zagospodarowania.

Przedstawiona ponizej ekofizjografia sktada sie z czterech zasadniczych czesdi,
w ktérych przeanalizowano stan i przeksztatcenia Srodowiska naturalnego opisywanego obszaru:

1. czes$¢ diagnozy - wktérej rozpoznano i scharakteryzowano najwazniejsze zagadnienia
zwigzane z budowa, funkcjonowaniem $rodowiska oraz presjg i prewencjg ze strony
antropogenicznych zrédet oddziatywan na srodowisko;

2. czes¢ oceny - w ktorej zdefiniowano korzystne i niekorzystne strony obecnego
zagospodarowania z punktu widzenia potrzeb i mozliwosci Srodowiska;

3. czes$¢ prognozy - w ktérej przedstawiono wstepng prognoze kierunkéw i natezenia zmian
zachodzacych w Srodowisku przyrodniczym;

4. czes¢ wskazan - gdzie przedstawiono propozycje dziatan majacych na celu maksymalne
zabezpieczenie S$rodowiska przed degradacja oraz wskazano preferencje terenéw
do dalszego zagospodarowania.

Opracowanie wykonano w oparciu o dostepne dane literaturowe, publikowane i niepublikowane
materiaty badawcze i inwentaryzacyjne, dokumentacje, analizy kartograficzne oraz badania
terenowe, ktére byty najwazniejszym elementem cyklu przygotowawczego.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentem para-naukowym i jako takie powinno
by¢ traktowane jako zbiér najnowszych danych, uczyniony dla petnego zobrazowania stanu
srodowiska i przemian jakie w nim nastepuja. Wiele z nich jest ciaggle przedmiotem dyskus;ji
w kregach naukowychi nie jest wykluczone, ze wraz z postepem nauki, cze$¢ z wyciggnietych ponizej
whnioskéw sie zdezaktualizuje. Do niniejszego opracowania starano sie zebrac najnowsze informacje,
ktére postuzyty do opracowania wskazan, zgodnie z najlepszg wiedzg autoréw.

Opracowanie ekofizjograficzne sktada sie z dwdch integralnych czesci: czesci opisowej i czesci
kartograficznej. Wykonano wydruki zestawu tekstu i map oraz przygotowano wersje elektroniczne.
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2. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA OBSZARU

Obszar opracowania, obejmujacy dziatke ewidencyjng nr 21/3 oraz czes$¢ dziatki nr 67/1, potozony
jest w pétnocnej czesci miejscowosci tubianka, w centrum gminy tubianka, w powiecie torunskim.
W jego granicach znajduje sie dawna zabudowa o charakterze mieszkalno-gospodarczym, obecnie
nieuzytkowana i w ztym stanie technicznym. Istniejgce budynki sa zdegradowane i kwalifikujg
sie dorozbidrki. Teren jest ogrodzony, czesSciowo utwardzony, a jego wieksza czes$¢ porosnieta
jest roslinnoscig ruderalng - dominujg trawy, chwasty i samosiewy. Zielen wysoka ogranicza
sie do pojedynczych drzew zlokalizowanych gtéwnie w poblizu zabudowy oraz wzdtuz ogrodzenia.

Obstuge komunikacyjng zapewnia ul. Chetminska, stanowigca fragment drogi wojewoddzkiej nr 553,
przebiegajaca w zachodniej czesci obszaru oraz ulica Polna (droga gminna nr 100357C), przylegajaca
od pétnocy. Obszar posiada rowniez dogodny dostep do podstawowej infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej, energetycznej oraz telekomunikacyjnej.

A ™
Rysunek 1. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar opracowania
(czerwona linia przerywana; podktad: geoportal.gov.pl)

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej oraz gospodarczej, zlokalizowane w obrebie miejscowosci tubianka, a takze grunty
uzytkowane rolniczo, gtéwnie grunty orne i uzytki zielone. Miejscowos¢, potozona w niedalekiej
odlegtosci od Torunia dynamicznie przeksztatca sie w strefe podmiejskg. W ostatnich latach
widoczny jest wzrost zainteresowania zabudowa mieszkaniowa oraz rozwdj ustug i infrastruktury
technicznej. W tym kontekscie planowana lokalizacja funkcji ustugowej wraz z realizacjg kanalizacji
sanitarnej jest w petni uzasadniona - odpowiada na rosnace potrzeby mieszkancow i uzytkownikéw
drogi wojewddzkiej, a jednoczesnie umozliwia uporzadkowanie oraz efektywne wykorzystanie
potencjatu analizowanego obszaru.

Obecnie w granicach obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja ustalenia
uchwaty nr XXIX/290/2021 Rady Gminy tubianka z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka dla sotectwa tubianka.
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Najej mocy wgranicach obszaru wyznaczono teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw (B-15U/P), teren drdg publicznych gtéwnych
(A-KD-D1) oraz teren drog wewnetrznych (B-KDW6).

: s \ & a0 "

- N
. 1l I b ¥4
Rysunek 2. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (zielona linia przerywana) na tle obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: lubianka.e-mapa.net)

Na przedmiotowym obszarze wystepuje topoklimat charakterystyczny dla terenéw otwartych
i ptaskich, odznaczajacy sie na ogdt korzystnymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi
orazdobra cyrkulacja powietrza. Sg to tereny o predyspozycjach do rozwoju budownictwa.
Czynnikiem wptywajgcym na lokalny klimat jest sgsiedztwo drogi wojewddzkiej oraz zabudowy
jednorodzinnej i zwigzana z tym emisja komunikacyjna oraz niska. Generalnie jednak biorac pod
uwage ogolne warunki topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych predyspozycjach do rozwoju
ustug.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski (Solon, Borzyszkowski i in., 2019) obszar
opracowania potozony jest w mezoregionie Pojezierze Chetminskie (315.11), nalezacym
do makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie (315.1). Pod wzgledem geomorfologicznym
obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej. Obszar nie wykazuje
wiekszego zréznicowania, jest ptaski i stabilny morfodynamicznie. Wysokosci bezwzgledne wahaja
sie od okoto 78 m n.p.m. nawschodzie do okoto 76 m n.p.m. na zachodzie. Teren cechuje sie tagodnym
nachyleniem w kierunku zachodnim, a $redni spadek w obrebie analizowanego obszaru
nie przekracza 2%.

Rzezbaterenu w granicach opracowania jest mato zréznicowana, co wynika gtéwnie z przeksztatcen
antropogenicznych  zwigzanych z realizacja  zabudowy, infrastruktury technicznej
oraz utwardzaniem nawierzchni. Nachylenie terenu nie osigga wartosci, ktére mogtyby
predysponowac obszar do wystepowania ruchéw masowych, nie zaobserwowano takze sladéw
erozji. Warunki morfometryczne s korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.
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Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej oraz rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz ,Rzeczkowo” Geologicznej Polski (SGMP) w skali 1:50 000,
wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Zgodnie z SMGP, na przedmiotowych terenach
dominujacymi utworami powierzchniowymi sa czwartorzedowe piaski gliniaste zalegajace
naglinach zwatowych. Oceniajgc wtasciwosci geotechniczne gruntéw, mozna zauwazyd,
ze charakteryzuja sie one korzystnymi wtasciwosciami fizyko-mechanicznymi i nie stanowiag
ograniczen w realizacji zabudowy, o czym $wiadczy istniejgce zainwestowanie.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, a takze obszarow
i terendw goérniczych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd)
obszar zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 39 (PLGW200039).

Wody podziemne zalegajg na gtebokosci 2-5 m p.p.t. Sptyw podziemny odbywa sie w kierunku
zachodnim, w strone Strugi Papowskiej Matej, ktéra stanowi lokalng baze drenazu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) Struga tysomicka ze Strugg Papowska Matg (RW200010291623) o statusie silnie
zmienionej czesci wod. Struga Papowska Mata przeptywa okoto 200 m na zachéd od granic obszaru.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Flora analizowanego obszaru nie wykazuje wiekszego zréznicowania. Warstwa roslinnosci
jest niemal jednorodna na catym terenie, a jej charakter wynika gtéwnie z dziatalnosci cztowieka
oraz braku biezacego zagospodarowania. Na niezabudowanych terenach otwartych rozwineta
sie roslinnos¢ ruderalna i antropogeniczna, zdominowana przez pospolite gatunki traw, chwastéw
i zbiorowisk ruderalnych. Urozmaicenie stanowia pojedyncze drzewa i krzewy. Z punktu widzenia
przyrodniczego obszar ten nie przedstawia istotnych wartosci - nie zaobserwowano ani cennych
siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Rozpatrywany obszar nie wykazuje szczegélnej réznorodnosci gatunkéw fauny. Obszar pozostaje
pod statym wptywem antropopres;ji, co sprawia, ze warunki do bytowania zwierzat s na obszarze
ograniczone. Zainwestowanie przestrzeni oraz postepujgca urbanizacja ograniczyty faune
do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw zycia. Sg to gtéwnie
drobne, pospolite ssaki, ptaki i owady. Nie ma tu generalnie terenéw, ktére mogtaby zasiedla¢
na state wieksza zwierzyna. Obszar moze by¢ wykorzystywany przez ornitofaune jako lokalny
korytarz migracji.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.
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3. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

3.1 Dotychczasowe zmiany w zagospodarowaniu terenu i wykorzystywaniu srodowiska
naturalnego

Analizowany obszar zlokalizowany jest w miejscowosci gminnej, przy drodze wojewddzkiej.
Dotychczasowe zmiany $rodowiskowe na obszarze opracowania wynikajg gtéwnie zinterwencji
cztowieka w uzytkowanie i zagospodarowanie terenu. Na przestrzeni lat teren stopniowo podlegat
procesowi urbanizacji - cze$¢ jego powierzchni zostata wtaczona do strefy zainwestowanej, co
wigzato sie z realizacjg zabudowy o charakterze mieszkalno-gospodarczym oraz wykonaniem
podstawowej infrastruktury technicznej. Obecnie zabudowa nie jest uzytkowana i wykazuje
zaawansowany stopien degradacji. Obszar od lat nie petni zadnej funkcji uzytkowej, a przestrzenie
otwarte porosniete sg roslinnoscia ruderalna, rozwijajacag sie w sposdb spontaniczny w ramach
sukcesji wtérnej.

3.2 Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) w granicach obszaru nie znajduje sie Zzadna z wymienionych
form. W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej - okoto 3,3 km na
S;

o Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Las Zamkowsko - Leszczynhski - okoto 3,5 kmnaS.

Analizowany obszar ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne nie posiada istotnych waloréw
przyrodniczych w kontekscie bioréznorodnosci. Wystepujagca w granicach, ale réwniez
w sgsiedztwie zabudowa, utwardzone powierzchnie, ogrodzenia, drogi oraz towarzyszaca
infrastruktura techniczna ograniczajg rozwdéj naturalnych siedlisk i znaczaco utrudniajg swobodng
migracje zwierzat. W granicach opracowania nie wyznaczono zadnych korytarzy ekologicznych,
asam obszar, znajdujacy sie w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci, nie petni istotnej funkcji
w lokalnym systemie przyrodniczym. Gtéwne szlaki migracji przebiegajg poza granicami
opracowania, poza zabudowaniami wsi.
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Rysunek 3. Obszar opracowania (wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(kolor jasnozielony — uzytki ekologiczne; Zrédto: Geoserwis GDOS)
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4. FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

4.1 Ocena powiqgzan funkcjonalnych pomiedzy komponentami srodowiska

Na opisywanym obszarze nie zachodza istotne procesy geodynamiczne. Procesy denudacyjne
zwigzane z uruchamianiem, przemieszczaniem i depozycja materiatu powierzchniowego (erozja,
abrazja, ruchy masowe, obrywy, zjawiska krasowe, itp.) dotyczg komponentu geologicznego
orazrzezby terenu, a wistniejgcych warunkach geologicznych i geomorfologicznych zachodzenie
tego typu zjawisk jest nieaktywne. Nie wystepujg tam zadne udokumentowane osuwiska.

Na opisywanym obszarze w warstwie przypowierzchniowej wystepujg piaski i zwiry na glinach
zwatowych, ktére charakteryzujg sie srednig przepuszczalnoscia. O ile w obrebie terenéw
zabudowanych  przenikanie  zanieczyszczen w gtab gruntu jest uniemozliwione
dzieki powierzchniom utwardzanym, o tyle tereny otwarte nie posiadaja takiej izolacji. W zwigzku
z tym nalezy unikac tam zagospodarowania, ktére mogtoby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd
podziemnych. Szczegdlnie istotne jest wtasciwe rozwigzanie kwestii odprowadzania wod
opadowych, a takze sciekdw komunalnych, tak by nie dopusci¢ do pogorszenia jakosci Srodowiska
wodno-gruntowego.

Funkcjonowanie srodowiska opisywanego terenu jako catosci mozna oceni¢ na uzaleznione od
dziatan gospodarczych cztowieka, przede wszystkim w kwestii lokalizacji zabudowy, prowadzenia
infrastruktury technicznej, a takze potozenia przy drodze wojewddzkiej.

4.2 Zrédta zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej Zrdédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

Na analizowanym obszarze gtéwnym potencjalnym zagrozeniem dla jakos$ci powietrza jest emisja
liniowa zwigzana z ruchem pojazdéw, szczegdlnie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 553
(ul. Chetminska), ktéra charakteryzuje sie wzmozonym ruchem, w tym transportem ciezarowym.
Emisja ta moze obejmowac m.in. pyty zawieszone (PM10, PM2,5) oraz tlenki azotu (NOx). Pozostate
drogi w otoczeniu, ze wzgledu na nizsze natezenie ruchu, nie stanowig istotnego Zrdédta
zanieczyszczen.

W granicach opracowania i najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zrédta emisji punktowe;j tj. duze
obiekty przemystowe czy produkcyjne. Budynki zlokalizowane w granicach obszaru
sg niezamieszkane i nieuzytkowane, co oznacza réwniez brak emisji niskiej z indywidualnych Zzrodet
ciepta. Otoczenie obszaru, poza zabudowa mieszkaniows (od pétnocy i wschodu) tworzg znaczne
powierzchnie otwarte, co sprzyja przewietrzaniu i ogranicza ryzyko kumulacji zanieczyszczen. Stan
aerosanitarny analizowanego obszaru nalezy ocenic jako umiarkowanie korzystny.

Pierwotnie na analizowanym obszarze dominowaty gleby wyksztatcone z piaskéw gliniastych i glin,
charakteryzujace sie niskg przydatnoscig rolnicza. Cze$¢ powierzchni ulegta przeksztatceniom
wwyniku realizacji zabudowy oraz infrastruktury drogowej i technicznej, natomiast pozostate
tereny zachowaty swaj pierwotny charakter. Sg to grunty widniejagce w ewidencji jako grunty rolne
klasy V, ktére nie sg obecnie uzytkowane rolniczo. Na obszarze nie zachodzg procesy prowadzace
do degradacji gleb, a warunki gruntowe pozwalajg na jego dalsze zagospodarowanie bez istotnego
ryzyka dla srodowiska glebowego.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie umiarkowanej podatnosci na degradacje wod
podziemnych, a co za tym idzie, réwniez wod powierzchniowych. Piaski gliniaste i gliny, ktére buduja
ten teren, zapewniajg czesciows izolacje wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem. W obrebie
analizowanego obszaru nie zidentyfikowano istotnych ognisk zanieczyszczen srodowiska wodno-
gruntowego, z wyjatkiem opadéw pytu wzdtuz drogi wojewddzkiej.
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Stan JCWPd nr 39 oceniono jako dobry, zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i iloSciowym.
Cele srodowiskowe wyznaczone dla tej JCWP obejmuja utrzymanie tego poziomu. Jednoczesnie
wskazano na ryzyko (chemiczne) nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. W przypadku
JCWP Struga tysomicka ze Strugg Papowska Mata stan okreslono jako zty. Cele srodowiskowe
wyznaczone dla tej JCWP obejmujg uzyskanie umiarkowanego poziomu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego. Jednoczesnie wskazano, ze istnieje zagrozenie nieosiagniecia
celéw $rodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazuje to na wieksze
narazenie dla wéd powierzchniowych, zwigzane ze sptywem S$ciekdw oraz zanieczyszczen
obszarowych.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy w zakresie hatasu
wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw
ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. W granicach objetych
opracowaniem najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikajg z ruchu komunikacyjnego zwigzanego
z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 553. Jest to trasa o wysokim natezeniu
ruchu, zaréwno samochodéw osobowych, jak i ciezarowych, ktére przyczyniaja sie do podwyzszenia
poziomu hatasu. Wzdtuz drogi nie wystepuje zielen wysoka czy tez zabezpieczenia technologiczne,
ktére ograniczatyby propagowanie hatasu na przedmiotowe tereny. W przypadku pozostatych drég
w sgsiedztwie obszaru, ze wzgledu na niskie natezenie ruchu pojazdéw, nie przewiduje
sie znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. Nie zidentyfikowano innych, istotnych zrédet
hatasu. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru
jest umiarkowanie korzystny.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od 0 do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze
nie wystepuja obiekty mogace powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

4.3 Odpornosc srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do regeneracji

Zaktada sie, ze zdolnosci regeneracyjne $rodowiska zalezg jedynie od proceséw naturalnych.
Zauzupetniajgcy miernik uznano rdéznice stanéw S$rodowiska w punkcie poczatkowym
(przed rozpoczeciem zmian) i punkcie koncowym (po zakonczeniu regeneracji). Ponadto uznano
prawidtowosci wynikajace z ogélnych tendencji wystepujacych w przemianach srodowiskowych:

e Srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki wystepowat
przed wystgpieniem oddziatywan;

e degradacja (lub degeneracja) srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego
oddziatywania kilku czynnikéw i nie mozna stwierdzi¢, ktéry z nich odgrywa wazniejsza role,
awstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje jednoczesnie;

e regeneracja przebiegajaca pod wptywem czynnikdw naturalnych (po zaniechaniu
antropopresji) czesto wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (z zakresu
ksztattowania srodowiska, np. rekultywacji) i wéweczas jej tempo jest zréznicowane;

e wiele procesow regeneracyjnych (odnoszacych sie np. do roslinnosci lub zasobéw wadd
podziemnych) trwa dtugo, np. kilkadziesiat lat;

e brak jest informacji o petnym przebiegu wielu proceséw regeneracyjnych zachodzacych
w srodowisku przyrodniczym.
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Ponizej przedstawiono ocene odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji poszczegdlnych

komponentéw srodowiska w zakresie okreslonych oddziatywan na obszarze zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Tabela 1. Ocena odpornosci na degradacje i zdolnosci Srodowiska do regeneracji na obszarze objetym ZPI

Komponent
Srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Odpornos¢ na degradacje | Zdolnos¢ do regeneracji

Obszar ZPI

Powietrze
atmosferyczne

Wody
podziemne

Fizyczne - zmiana
parametrow klimatycznych

Chemiczne - zmiana
parametrow jako$ciowych

Zanieczyszczenie wod
podziemnych

Wysoka - mozliwo$¢
dyspersji

Niska - tatwa absorpcja
zanieczyszczen

Niska — brak poziomoéw
izolacyjnych

Wysoka

Wysoka

Umiarkowana -
ograniczone zasilanie
infiltracyjne

Poza emisja
komunikacyjng z drogi
wojewddzkiej brak
istotnych Zrodet
zanieczyszczenia
powietrza w obszarze ZPI.

Na obszarze nie wystepujg
istotne ogniska
zanieczyszczeh mogace
w sposbb ciggty emitowaé
szkodliwe substancje
do wod, co sprzyja
ich regeneracji.
Obecnie stan wod
podziemnych jest dobry,
nalezy stosowac
odpowiednie rozwigzania
z zakresu gospodarki
wodno-$ciekowej, by
zachowac taki stan rzeczy.

Powierzchnia
ziemi i gleby

Bioréznorodno$é

Klimat
akustyczny

Analizujac

Degradacja mechaniczna
i chemiczna

llosciowa i jakos$ciowa
degradacja siedlisk

Natezenie pola

jakos¢ elementow

srodowiska

Umiarkowana - obecno$¢
poziomoéw izolacyjnych

Niska - niewielka ilo§¢
gatunkéw

Niska - niewystarczajaca
ilos¢ naturalnych
i sztucznych elementéw
terenowych ograniczajacych
propagacje fal akustycznych

oraz

Srednia - $redni aktualny
stopien przeksztatcenia

Wysoka - wynika
z dynamiki ekspansji
gatunkdw o niskich
poziomach tolerancji
Srodowiskowe;

Wysoka - presja konczy
sig wraz z ustaniem zrédta
hatasu lub wibracji

Obszar jest stabilny
morfodynamicznie —brak
zagrozen zwigzanych
Z erozjg i ruchami
masowymi.
Najwigksze
przeksztatcenia, ktdre
mogtyby w istotny sposdb
wplyna¢ na rzezbe
analizowanego obszaru
moga wigza¢
si¢ z realizacjg inwestycji

budowlanych i zwigzanych

z tym niwelacji gruntu.

Na obszarze roslinnos¢
jest niemal jednorodna —
przewazajq trawy,

a urozmaicenie stanowig,
pojedyncze drzewa.

Poza droga wojewodzka
brak istotnych zrodet
hatasu w obszarze ZPI

i najblizszym sasiedztwie.

zmiany w czynnikach ekologicznych,

atakze uwzgledniajgc potozenie obszaru w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, w miejscowosci
gminnej, mozna stwierdzi¢, ze odpornos¢ jak i zdolno$¢ regeneracji s zréznicowane i w wysokim
stopniu zalezne od dziatalnosci cztowieka.
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4.4 Ogolna ocena zagrozen srodowiska i mozliwosci ich ograniczenia

Generalnie stan sSrodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
z udziatem terenéw otwartych i zabudowanych. Wystepujace tam zagrozenia to w wiekszosci wynik
dziatalnosci cztowieka, ale takze uwarunkowan naturalnych. W tej sytuacji ograniczanie zagrozen
wwielu przypadkach posiada¢ bedzie charakter dziatan planistycznych, polegajacych
na uwzglednieniu biezacych potrzeb ochrony $rodowiska, wynikajacych zuwarunkowan
terenowych, jak i prawnych.

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 533 o znacznym natezeniu
ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére maja najwiekszy wptyw na wielko$¢ emisji gazéw i pytow
do powietrza, a takze poziom hatasu. Nie przewiduje sie jednak by wzdtuz ww. drogi dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie oddziatywania na jakos¢ powietrza czy tez hatas.

Zabudowa znajdujagca sie w granicach obszaru opracowania jest obecnie nieuzytkowana
inie generuje emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z ogrzewaniem. Zabudowa
w bezposrednim sasiedztwie réwniez nie przyczynia sie do ponadnormatywnych emisji. Niemniej
jednak, w kontekscie przysztego zagospodarowania, istotne jest promowanie rozwigzan opartych
na nisko- lub bezemisyjnych nosnikach energii w systemach zaopatrzenia w ciepto, co pozwoli
zminimalizowad wptyw inwestycji na jakos$¢ powietrza.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna jest
m.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna obszaru zapewnia czesciowg
ochrone przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych, dlatego tez nalezy podejmowacd dziatania
majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego,
jak zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i Sciekami
komunalnymi.

Na obszarze wystepuje nieuzytkowana, zdegradowana zabudowa o charakterze mieszkalno-
gospodarczym oraz tereny otwarte, porosniete roslinnoscig ruderalng rozwijajaca sie w wyniku
sukcesji wtérnej. Biorac pod uwage korzystne warunki lokalizacyjne, dostepnos$¢ komunikacyjng
oraz obecnos¢ infrastruktury technicznej, nie wystepujg przeciwwskazania do ponownego
zagospodarowania terenu. Przeciwnie, przeksztatcenie tego obszaru w kierunku funkcji ustugowej
moze przyczynic sie do poprawy estetyki krajobrazu oraz racjonalnego wykorzystania przestrzeni,
zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci.

4.5 Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, na ktérych wystepuja zaréwno otwarte przestrzenie,
jak i zdegradowana, od lat nieuzytkowana zabudowa. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrébwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Zlokalizowane na terenie budynki pozostajg niewykorzystywane od wielu lat i znajduja sie w ztym
stanie technicznym. Widoczne sg wyrazne oznaki degradacji tj. uszkodzone elewacje, nieszczelne
dachy, zniszczone nawierzchnie oraz brak jakiejkolwiek aktywnosci uzytkowej. Obiekty te nie tylko
nie petnig obecnie zadnej funkcji, ale takze wyraznie obnizajg estetyke przestrzeni, potegujac
wrazenie zaniedbania i chaosu. Pozostata czes¢ obszaru porosnieta jest roslinnoscig ruderalna.
Zielen wysoka ogranicza sie do pojedynczych drzew, gtéwnie ozdobnych (np. wierzby ptaczace,
iglaki) oraz drzew zlokalizowanych wzdtuz ogrodzenia.

Na obszarze panuje nietad, a brak uzytkowania oraz widoczne $lady degradacji zaréwno budynkoéw,
jak i nawierzchni, poteguja wrazenie zaniedbania. W ocenie ogdlnej, walory krajobrazowe obszaru
nalezy uznac za niskie.
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4.6 Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w obrebie terenéw wiejskich, w zasiegu oddziatywania drogi wojewdédzkiej.
Srodowisko obszaru zostato poddane przeksztatceniom, pierwotne uwarunkowania $rodowiskowe
ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku z realizacjg zabudowy oraz infrastruktury technicznej.
Dotychczasowe uzytkowanie wptyneto na degradacje powierzchni ziemi, stosunkéw wodnych,
atakze wystepujacych tutaj pierwotnie siedlisk roslinnych. Na obszarze znajdujg sie budynki
od dawna nieuzytkowane, w ztym stanie technicznym, kwalifikujace sie do rozbiérki. Otaczajaca
je przestrzen jest zaniedbana, zdominowana przez roslinnos$¢ ruderalng i samosiewy, bez wyraznie
okreslonej funkcji uzytkowej ani przyrodniczej. Taki stan zagospodarowania wskazuje
na niewykorzystanie potencjatu tego obszaru i pozostaje w sprzecznosci z kierunkami racjonalnego
ksztattowania przestrzeni, zwtaszcza na terenach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i w strefie
aktywnego rozwoju. Uwzgledniajac bliskos¢ miasta Torunia, intensyfikujagce sie procesy
urbanizacyjne oraz korzystne potozenie komunikacyjne, wprowadzenie nowych form
zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za zasadne. Odpowiednio zaplanowane przeksztatcenie
przestrzeni przyczyni sie do jej uporzagdkowania, poprawy estetyki otoczenia oraz podniesienia
ogdlnego komfortu zycia mieszkancow.

5. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU

Dalsze zmiany w srodowisku analizowanego obszaru beda wynikaty przede wszystkim z planowanej
realizacji nowych funkcji ustugowych oraz budowy infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji
sanitarnej. Obecnie obszar pozostaje niezagospodarowany, a zabudowa w jego granicach
jest nieuzytkowana i zdegradowana, co negatywnie wptywa na krajobraz oraz funkcjonalnosc
przestrzeni. Wprowadzenie nowych obiektow budowlanych bedzie wigzato sie z ingerencja
w powierzchnie terenu, usunieciem istniejgcej, nieuzytkowanej zabudowy oraz przeksztatceniem
roslinnosci. Ze wzgledu na brak cennych siedlisk przyrodniczych i brak wystepowania gatunkéow
chronionych, zmiany te nie powinny miec istotnego wptywu na lokalng bioréznorodnos¢. Mozliwe
oddziatywania srodowiskowe zwigzane z planowang inwestycjg beda ograniczaé sie do granic
obszaru. Przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw ochrony $rodowiska oraz zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych, nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm
w zakresie hatasu, emisji do powietrza czy zagrozen dla srodowiska wodno-gruntowego. Realizacja
nowych inwestycji przyczyni sie do uporzadkowania przestrzeni, eliminacji nieuzytkowanej
i zdegradowanej zabudowy oraz poprawy jakosci zagospodarowania. W diuzszej perspektywie
inwestycje te moga przynies¢ rowniez pozytywne skutki spoteczne i gospodarcze, odpowiadajac
na rosnace potrzeby lokalnej spotecznosci oraz uzytkownikéw drogi wojewddzkie;.

6. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

6.1 Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obszar objety opracowaniem wykazuje korzystne warunki dla rozwoju nowych funkcji uzytkowych,
w szczegolnosci ustugowych oraz zwigzanych z infrastruktura techniczng. W granicach opracowania
znajduje sie nieuzytkowana od wielu lat zabudowa mieszkalno-gospodarcza, w ztym stanie
technicznym, kwalifikujaca sie do rozbiérki. Teren wykazuje wyrazne oznaki zaniedbania - widoczne
sg zdegradowane nawierzchnie, chaotyczna roslinnos¢ ruderalna oraz brak jakiejkolwiek funkcji
uzytkowej. Obszar ten, mimo lokalizacji w dobrze skomunikowane]j czesci miejscowosci, pozostaje
niewykorzystany, co skutkuje jego dalszg degradacjg przestrzenng i krajobrazowa. Obszar posiada
dostep do podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociagowej, elektroenergetycznej
oraz telekomunikacyjnej. Kluczowe znaczenie ma réwniez lokalizacja przy drodze wojewddzkiej,
zapewniajgca bezposrednig i wygodng dostepnos¢ komunikacyjng. Obszar charakteryzuje
sie korzystnymi warunkami geotechnicznymi, umozliwiajgcymi bezpieczne posadowienie nowej
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zabudowy. Rzezba terenu jest tagodna i nie wykazuje cech, ktére mogtyby stanowic¢ przeszkode dla
realizacji inwestycji. Teren nie jest réwniez objety ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony przyrody
czy dziedzictwa kulturowego. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje
przedsiewzie¢ budowlanych. Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietac o tym,
aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujacej w okolicy.
Nalezy rowniez promowac stosowanie bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zzrédet ciepta w nowo
projektowanych obiektach. Waznym aspektem jest rdéwniez zastosowanie rozwigzan
infrastrukturalnych ograniczajacych potencjalny wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe,
w tym odpowiednie zagospodarowanie woéd opadowych oraz Sciekéw.

Uwzgledniajac dotychczasowy sposob uzytkowania, postepujaca degradacje techniczng zabudowy,
a takze potencjat lokalizacyjny i infrastrukturalny, teren ten nalezy uzna¢ za w petni
predysponowany do lokalizacji ustug. Jego zagospodarowanie nie tylko uporzadkuje przestrzen
i podniesie jej walory wizualne, ale réwniez umozliwi racjonalne wykorzystanie potencjatu obszaru
zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci i zasadami zréwnowazonego rozwoju, przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony srodowiska wodno-gruntowego przed potencjalnym zanieczyszczeniem.

6.2 Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzqdkowane
potrzebom srodowiska przyrodniczego

Stan srodowiska obszaru opracowania oraz jego struktura i powigzania funkcjonalne sprawiaja,
ze nie wystepuja tu tereny wymagajace specjalnych zabiegédw ochronnych. Oczywistym przestaniem
jest réwniez zastosowanie wczesniej wymienionych wskazan dla zagospodarowania przestrzeni
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcymi przepisami i normami. Tym
samym, nie ma koniecznosci wyznaczania nowych terenéw podlegajagcych ochronie w mysl
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
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e Solon J.,, Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Woéjcik T.,
Chabudzinski t., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P.,
Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Pigtek U., Nita J.,
Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018, Physico-geographical
mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2;

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka;

e Uchwata nr XXIX/290/2021 Rady Gminy tubianka z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka dla sotectwa
tubianka.
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