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Do decyzji z dnia 10.06.2025 r.
Znak: WIR.6220.1.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Zamierzeniem inwestora jest budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
realizacji na dzialce geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.: 103/10, podlegajacej podzialowi na
odrebne dzialki (dopuszczenie etapow podzialu), obreb Biskupice, jednostka ewidencyjna
Lubianka, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie.

Przedmiotowa inwestycja zaprojektowana jest na nieruchomosci:
— dzialka nr 103/10, obreb Biskupice, jednostka ewidencyjna Lubianka, pow. 1,8093 ha.

Struktura uzytkéw na dzialce objetej zamierzeniem inwestycyjnym przedstawia sie
nastepujgco:

Grunty orne (RVI) — powierzchnia uzytku — 1,5181 ha

Grunty orne (RV) — powierzchnia uzytku — 0,1590 ha

Grunty orne (Ls) — powierzchnia uzytku — 0,1322 ha

Dzialka jest wtasnoscig wnioskodawcy.

Planowane przedsigwzigcie przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Budynek mieszkalny z garazem w bryle — powierzchnia zabudowy do 250 m? (garaz w bryle
budynku zajmujgcy ok. 50 m?).

2. Powierzchnie utwardzone realizowane na terenie nowo powstatych dziatek ok.: 350 m?
(podjazdy, chodniki, tereny pod pojemniki do segregacji $§mieci).

3. Pozostate tereny niezabudowane kazdorazowo dla nowo powstatych dzialek beda stanowity
teren biologicznie czynny zgodnie z § 3. pkt. 22 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) tj.: ,teren biologicznie czynny - nalezy
przez to rozumiec teren o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie”.

4. Teren komunikacyjny do obstugi nowo powstatych dziatek ok. 3250 m2.
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1. dzialka 1 1008 m2 250 m? 350 m? 408 m? 40 %
2. dzialka 2 1008 m2 250 m2 350 m2 408 m? 40 %
3. dzialka 3 1000 m2 250 m2 350 m2 400 m? 40 %
4. dzialka 4 1000 m2 250 m2 350 m2 400 m? 40 %
5. dzialka 5 1000 m? 250 m? 350 m? 400 m? 40 %
6. dzialka 6 1000 m? 250 m? 350 m? 400 m? 40 %
7. dzialka 7 1000 m? 250 m? 350 m? 400 m? 40 %
8. dzialka 8 1000 m? 250 m? 350 m? 400 m? 40 %
9. dzialka 9 1000 m? 250 m? 350 m? 400 m? 40 %
10 dzialka 10 1013 m2 250 m2 350 m2 413 m? 41 %
11. dzialka 11 1013 m2 250 m2 350 m2 413 m? 41 %
11042 m2~
SUMA: 2 750 m? 3 850 m? 4 442 m? ~ 40 %
11 000 m?2
Teren
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Tabela. 1 Zestawienie powierzchniowo powstatych dziatek z ukazaniem powierzchni statego

przeksztatcenia jakim jest budowa budynku mieszkalnego (jego powierzchnia zabudowy),

utwardzenie terenéw podjazdéw/komunikacyjnych na dziatce/pod pojemniki do segregacji

$mieci (opracowanie wtasne)

Dla terenu inwestycji brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka przyjetym
uchwala nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrze$nia 2014 r. teren oznaczony jest jako
jednostka planistyczna C — strefa centralna, oznaczona MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej w ramach obszaru funkcjonalno-przestrzennego OS — obszar osadniczy. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych w tym handlu jako zabudowy ustugowej wolnostojacej na
wydzielonych dziatkach oraz w ramach zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dominujaca funkcja strefy jest mieszkalnictwo oraz z szeroko nim pojetych ushug poziomu lokalnego
obstugujacych catg gmine, infrastruktury komunikacyjnej (drogowej) i infrastruktury technicznej. Jako
uzupetniajaca wystepuje tu funkcja rolnicza (oparta na glebach o wysokiej przydatnosci dla prowadzenia
wysokotowarowej gospodarki rolnej) i lesna. Mate zréznicowanie terenu, brak form ochrony prawnej
oraz niewielka ilo$é obszaréw lesnych, a takze obszaréw przeznaczonych do zalesienia stwarzaja
dogodne warunki do intensyfikacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z naciskiem na utworzenie
centrum administracyjno—ustugowo-kulturowego dla catej gminy w wyr6znionym obszarze
wielofunkcyjnym (OW) z ustugami ponadpodstawowymi. Obszar funkcjonalno-przestrzenny osadniczy



jest to obszar przeznaczony do rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej uzupekliony funkcija
uslugowa i gospodarcza.

Rys. 1. Planowane miejsce realizacji
przedsiewzigcia natle Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Lubianka

(Zrédlo: Uchwata Nr XLIV/296/2014 Rady
Gminy Lubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 r. w
sprawie zmiany studium yyarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy kupianka)




