Zalacznik Nr 1
do decyzji znak WIR.6220.2.2025 z dnia 21.05.2025 r.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 3,9916 ha. Nie planuje si¢
zagospodarowania catej powierzchni. W zwigzku z tym, laczna maksymalna powierzchnia
terenu podlegajaca przeksztatceniu w wyniku realizacji inwestycji wynosi okoto 2,9 ha.

Planowana inwestycja polega na budowie 20 budynkéw mieszkalnych wraz
z instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng
na terenie dziatek nr ewid.: 215/9, 216/6, 216/8 oraz czesci dziatek 215/10 1 216/9 obreb 0011
Zamek Bierzgtowski, gmina Lubianka, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

Powierzchnia pojedynczej zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 250 m? Garaze
przewidziano w bryle projektowanych budynkow. W przypadku zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej beda to garaze 2-stanowiskowe, o powierzchni do 50 m2. Pozostala powierzchnie
nieruchomosci planuje si¢ przeznaczy¢ na utwardzenia i zielen urzadzong. Projektowane sa
obiekty wolnostojace, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), bez mozliwosci podpiwniczenia.

Teren dzialek przeznaczonych do realizacji inwestycji zostanie przeksztatcony do jego
docelowego przeznaczenia, czyli dostosowany do zabudowy mieszkaniowej oraz niezbednej
do jej dziatania infrastruktury technicznej. Wskazane dziatki wykazuja duza przydatnosc
pod katem przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa — zwarta, w miar¢ rbwna powierzchnia,
tereny rolne o niskich klasach bonitacyjnych.

Z obszaru objetego planowanym przedsiewzigciem przewiduje si¢ wydzielenie
23 odrebnych dziatek dla realizacji inwestycji, w tym 20 dzialek pod budynki mieszkalne
jednorodzinne i 2 dziatki drogowe, t.:

e dziatka nr ewid. 215/9 obreb Zamek Bierzglowski — budowa 3 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczna,

e dziatka nr ewid. 215/10 obreb Zamek Bierzgltowski — budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami 1 urzadzeniami
technicznymi oraz pozostala niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz jednej dziatki
drogowej,

e dziatka nr ewid. 216/6 obreb Zamek Bierzglowski — budowa 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami 1 urzadzeniami
technicznymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczna;

e dziatka nr ewid. 216/8 obr¢b Zamek Bierzglowski — budowa 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami 1 urzadzeniami
technicznymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczna;

e dziatka nr ewid. 216/9 obr¢b Zamek Bierzglowski — budowa 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami 1 urzadzeniami
technicznymi oraz pozostala niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz jednej dziatki
drogowej.

Najblizsza sie¢ wodociggowa znajduje na terenie dziatki nr 215/10 oraz w odlegtosci
ok. 5 m w kierunku poludniowym od terenu inwestycji. Zaopatrzenie mieszkancow w wode
zapewnione zostanie z projektowanej sieci wodociggowej. Gmina nie przewiduje budowy
1 podlagczenia przedmiotowych nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej.

Nieruchomos$ci wyposazone zostang w przydomowe oczyszczalnie $ciekow
o przepustowosci do 5 m®dobe kazda - $cieki bytowe beda odprowadzane przydomowych
oczyszczalni §ciekow.



Wody opadowe 1 roztopowe z dachow budynkoéw mieszkalnych odprowadzane bedg na

wlasny teren nieutwardzony. Wody opadowe i roztopowe z drég wewnetrznych nie beda ujete
w zadne otwarte badz zamknigte systemy kanalizacyjne 1 beda powierzchniowo wsigkaty
w grunt. Poczatkowo bedzie to droga gruntowa. Z czasem moze zosta¢ utwardzona plytami
azurowymi lub kostka betonowg o konstrukcji umozliwiajgcej powierzchniowe wsigkanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu.
Celem poszanowania zasobéw wod proponuje si¢ wprowadzenie w ramach infrastruktury
towarzyszacej zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych, np. do nawadniania
terenéw zielonych. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod przed odprowadzeniem ich do
gruntu.

Budynki zasilane beda w energi¢ elektryczng z projektowanego przylacza
energetycznego.

Przewiduje si¢ indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomoca urzadzen grzewczych
zasilanych paliwami ekologicznymi (kotly grzewcze V klasy), wspomaganych pompami ciepta
i panelami fotowoltaicznymi.

Nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych i postojowych w ramach inwestycji, a jedynie
podjazdy do nieruchomosci.

Planowany podziat poszczegolnych dziatek budowlanych:




